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City of Snellville 
Planning Commission 

 
PLANNING COMMISSION REPORT 

July 23, 2024 
 
 
CASE NUMBER:          #CIC 24‐02 

 
REQUEST:            Change in Conditions & Variances 
     
LOCATION:  Rosebud Road, Temple Johnson Road, 

Brushy Fork Road, Snellville, Georgia 
 
SIZE:  75.29± Acres  
 
TAX PARCEL(s):  R5094 326; R5099 231; and R5099 232 
 
CURRENT ZONING:  RO (Residential for Older Persons) 

District 
CURRENT FUTURE LAND 
USE MAP DESIGNATION:  Residential –Low Density 
 
DEVELOPMENT/PROJECT:  257‐Lot (Age Restricted 55+) Single‐family 

(Detached) Residential Subdivision 
 
PROPERTY OWNER:  Ballantry PMC Summit Chase, LLC 
  Atlanta, Georgia 30339 
 
APPLICANT/CONTACT:  John D. Gaskin, VP Land Acquisition 

Patrick Malloy Communities 
4770 S. Atlanta Road, Ste. 100 
Atlanta, Georgia 30339 
770‐319‐5258 
John.Gaskin@PMCommunities.com 
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The Planning Commission held a duly advertised public hearing on the rezoning change 
in  conditions  application  for  Case  #CIC  24‐02  at  the  July  23,  2024  7:30  p.m.  Regular 
Meeting of the City of Snellville Planning Commission. 
 
Following public comments made during the regular meeting, by a unanimous vote of 
(4‐0), the Planning Commission voted to APPROVE #CIC 24‐02: a) request to modify the 
language  in  Variance No.  2  of  the  6‐10‐2019  approved  rezoning,  Case  #RZ  19‐02  and 
Ordinance No. 2019‐10 to read as follows: 

 
VARIANCES: 
 
2.  Exterior elevations shall be constructed in general accordance with the 

elevations and materials depicted in the Soleil Summit Chase Community 
Plan Book, last revised May 28, 2024, attached hereto as Exhibit “A” and 
incorporated herein by reference. 

 
And,  b)  request  to  modify  the  language  in  Condition  #8  of  the  6‐10‐2019  approved 
rezoning, Case #RZ 19‐02 and Ordinance No. 2019‐10 to read as follows: 

 
Condition 8. The Home Owners Association shall be responsible for requiring 
Homeowners to assume exterior maintenance of individual residences 
including, at a minimum, painting exteriors on a rotation not to exceed Ten 
(10) years through provisions outlined in Declaration of Protective Covenants, 
Conditions, Restrictions and Easements. Such document shall be duly recorded. 
The Home Owners Association shall have the ability to enforce the provision 
through Liens, Fines and in extreme conditions assume the responsibility and 
seek financial relief against the Home Owner. 
 

The  recommendations  above  are  subject  to  the  attachment  of  the  following 
recommended Conditions: 
 

1. All other variances and conditions not amended by action of approval  for #CIC 
24‐02  as  originally  approved  on  6‐10‐2019  for  rezoning  Case  #RZ  19‐02  and 
Ordinance  No.  2019‐10,  attached  as  Exhibit  “B”  and  incorporated  herein  by 
reference shall remain in full‐force and effect. 
 

2. Actions approved by the Mayor and Council for #CIC 24‐02 shall be published on 
the approved and recorded Final Plat revision for Phase I‐A and Phase I‐B. 
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EXHIBIT “A” 
 
 

SEE 

SOLEIL SUMMIT CHASE PLAN BOOK, LAST REVISED MAY 28, 2024 
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EXHIBIT “B” 
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EXHIBIT “A” 
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EXHBIT “B” 
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EXHIBIT “C” 
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DEVELOPMENT SUMMARY

TOTAL SITE AREA: TRACT A = 45.20 AC

TRACT B = 30.09 AC

TOTAL = 75.29 AC

TOTAL NUMBER OF LOTS = 257

PROPOSED DENSITY = 3.4  UPA

PROPOSED OPEN SPACE =14.39 AC (19.1%)

EXISTING ZONING: = RS-180

PROPOSED ZONING: = R-HOP(55)

MAX DENSITY = 4.0  UPA

MIN LOT AREA = 5,000 SF

MIN LOT WIDTH = 50 FT

MAX BLDG HEIGHT = 35 FT

YARDS:

FRONT: 12FT FROM ROW, EXCLUDING PORCHES

SIDE: 5' (MIN 10' BETWEEN BUILDINGS)

VARIANCE REQUESTED TO REDUCE FROM 15'

REAR: 5' (MIN 10' BETWEEN BUILDINGS)

VARIANCE REQUESTED TO REDUCE FROM 15'
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LOCATION MAP

NO PORTIONS OF THE SITE ARE LOCATED WITHIN A FLOOD HAZARD A OR AE

AS DEFINED BY FIRM COMMUNITY PANEL NOs. 13135C0130F, 13135C0139F&

13135C0140F FOR GWINNETT COUNTY, GEORGIA DATED SEPTEMBER 29, 2006.
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